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Organisatie van Financiéle Dienstverleners

Eisen perspectiefverklaring versoepeld

Fors meer uitzendkrachten krijgen per 1 januari 2025 de mogelijkheid om in
aanmerking te komen voor een hypotheek. Voorheen moesten uitzendkrachten 52
weken werken bij hetzelfde uitzendbureau om in aanmerking te komen voor een
Perspectiefverklaring. Vanaf 1 januari 2025 wordt deze periode verkort naar 26
weken. Daarbij geldt de eis dat de uitzendkracht in de laatste 14 maanden minimaal
12 maanden moet hebben gewerkt.

De Perspectiefverklaring is een beoordeling van de toekomstige verdiencapaciteit van
de flexkracht, gebaseerd op o.a. een grondige (data)analyse van hun
arbeidsmarktpositie en een beoordeling van het uitzendbureau.

De versoepeling van de aanvraageisen vergroot de kansen voor uitzendkrachten om
een eigen huis te kopen. De meeste geldverstrekkers accepteren de
Perspectiefverklaring, zowel met als zonder Nationale Hypotheek Garantie (NHG).

Zie hier het volledige persbericht!

Verkenning AFM te kort door de bocht?

(onderstaande blog_is op 14 november 2024 op AMWeb gepubliceerd)

De Autoriteit Financiéle Markten (AFM) heeft een verkenning uitgevoerd naar de
kwaliteit van het hypotheekadvies en daarin geconcludeerd dat duurzaamheid in
2023 nog niet altijd voldoende besproken werd. Adviseurs moeten duurzaamheid
‘voldoende’ en ‘klantspecifiek” meenemen in het adviesgesprek. Een nobel streven,
maar is dat niet wat kort door de bocht. Een paar kanttekeningen.

De verkenning is gericht op artikel 4:23 Wft, waarin de adviesregels zijn vastgelegd,
die bepalen dat de adviseur informatie moet verzamelen over de financiéle positie,
kennis, ervaring, doelstellingen en risicobereidheid van de klant. Maar verduurzaming
is helemaal geen onderdeel van artikel 4:23 Wft. De AFM ziet verduurzaming
misschien als een doelstelling van de klant maar dat is een interpretatie.

Verduurzaming
De boodschap van de AFM in deze verkenning is, dat de adviseur verduurzaming
altijd, verplicht en klantspecifiek moet bespreken. Gaan we artikel 4:23 Wft op deze


https://www.perspectiefverklaring.nl/actueel/aanpassing-wekeneis
https://www.amweb.nl/150090/verkenning-afm-te-kort-door-de-bocht

manier steeds verder oprekken? Krijgt de adviseur op deze manier steeds meer
onderwerpen die hij verplicht met de klant moet bespreken? De AFM heeft ook al
geroepen dat de adviseur de klant kan informeren over de funderingsproblematiek?
Wordt dat dan ook verplicht en waar houdt het dan op? Vergeet niet dat adviseurs
die zaken dan ook wettelijk verplicht moeten inventariseren, adviseren, motiveren en
vastleggen. Wat gaat dat dan doen met de advieskosten? Laat de keuze daarom
gewoon aan de adviseur!

Pleidooi voor verkort adviestraject

Bovendien, als duurzaamheid zo belangrijk is voor de AFM, waarom helpt ze
adviseurs dan niet om de praktische hobbels rondom dit thema op te lossen? We
hebben jarenlang (sinds 2014!!!) gepleit voor een verkort adviestraject specifiek
gericht op verduurzaming. Deze mogelijkheid werd pas dit jaar officieel omarmd door
het ministerie en is ook pas eind augustus 2024 door de AFM opgenomen in
‘Dienstverlening op maat’. Mooi, maar waarom duurde dat zolang?

Mag je met factuur adviseren?

Een andere bottleneck zijn de leningen van het Warmtefonds of Stimuleringsfonds
Volkshuisvesting (SVn), die voor de klant interessante mogelijkheden bieden voor
verduurzaming. Voor adviseurs is het echter niet echt heel duidelijk of je met factuur
mag adviseren. Het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (BZK)
heeft geprobeerd adviseurs hierin meer comfort te geven, door in een brief aan de
Colleges van Burgmeester en Wethouders inzake verduurzaming van de gebouwde
omgeving op te nemen, dat ‘financieel adviseurs ook advies mogen geven over een
lening van het Warmtefonds, en daar een passende beloning voor mogen vragen’.

Halve oplossing

Een prima initiatief vanuit BZK, maar slechts een kleine stap vooruit, want
bemiddelen mag nog steeds niet. Klanten willen simpelweg dat de adviseur het
volledige traject regelt; zij moeten nu genoegen nemen met een halve oplossing.

Is het werkelijk nodig om alles zo omslachtig en complex te maken? Waarom worden
regels niet helderder geformuleerd, en waarom kan de AFM niet sneller meer
duidelijkheid geven?

"geef adviseurs dan ook de middelen om hun werk goed te doen"

Als verduurzaming nu zo belangrijk is voor de AFM, geef adviseurs dan ook de
middelen om hun werk goed te doen, zodat klanten optimaal geholpen kunnen
worden met verduurzamingsvragen. Ik garandeer dat adviseurs verduurzaming dan
wél voldoende meenemen, zelfs zonder dat het verplicht wordt opgelegd.

Het bestuur en directie van de OvFD wensen u hele fijne
kerstdagen en een gelukkig, gezond 2025!
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